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KALLELSE TILL EXTRA FORENINGSSTAMMA

HSB bostadsrattsforening Kusken kallar harmed samtliga medlemmar till extra
foreningsstamma.

Datum/tid: 2020-11-26. Klockan 18:00
Plats: Clarion Hotell, Préstgatan 16, Ostersund

For att kunna halla en extra stimma med medlemmarna fysiskt narvarande har vi
nu bokat en stor lokal som medger moéjlighet att halla fysisk distans. Var och en
uppmanas och ansvarar for att sétta sig i lokalen sa att lampligt avstand halls enligt
Folkhalsomyndighetens anvisning.

Maximalt 1 person fran varje bostadsratt kan néarvara.
For registrering kom senast 17.45

Anmalan
For att sdkerstalla en smittskyddssaker miljo i lokalen vill vi ha anmélan om Ert
deltagande senast den 16 november till styrelsen@brfkusken.se

Finns inte mojlighet att skicka e-post kan ni skicka ett SMS till telefon:
070-329 78 44

Ange namn och ldgenhetsnummer (HSB:s).
Moteshandlingar kommer att delas ut till varje lagenhet.

Valkommen!
Styrelsen Brf Kusken


mailto:styrelsen@brfkusken.se
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Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkéannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstimma

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Auv styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

11.

arenden som angivits i kallelsen

10.1 Forslag fran styrelsen att utoka antalet parkeringsplatser

10.2 Forslag fran styrelsen att investera i battre uppvarmningssystem
Information fran Enstar AB

10.3 Forslag fran medlem: Byta av utrustning i vallabodar

10.4 Forslag fran medlem: Lokal for enklare arbeten

10.5 Forslag fran medlemmar: Trivselvardar i BRF Kusken Ostersund
10.6 Forslag fran medlem: Ytterdorrar till husen lasta dygnet runt

10.7 Forslag fran medlem: Stérande trad och behov av en gallringsplan

Foreningsstdimmans avslutande
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10.1 MOTION

Parkerings- och laddplatser

For tillfallet star 30 medlemmar i ko for p-plats och detta i kombination med brist pa
besoksparkeringar gor att behovet &r stort. Vi kan se framfor oss ett framtida behov av
laddplatser for bilar vilka helt eller delvis drivs med el. For innevarande ar pekar prognoserna
pa att ca. 15% av alla nyregistrerade bilar ar i behov av en laddplats. Var forening maste vara
en del av den utvecklingen.

For att uppna detta har styrelsen sokt bygglov for utokning av ladd- och parkeringsplatser.
Bygglovet ar beviljat och féreningen har fatt ett igangsattningstillstand. Omfattningen av
bygglovet beskrivs pa sidan 4.

Exakt antal laddplatser och var de skall vara belédgna styrs bland annat av elnatets kapacitet.
Planen &r att vi har fyra laddplatser pa Reveljgrand och fyra pa Taptogrand. Utdkning av
besoksparkeringarna blir i anslutning till nuvarande parkeringar vid vandplanerna. Pa de
platserna och uthyrningsplatserna vid Reveljgrand kommer en handikapparkering att
anlaggas. Ovriga parkeringar hyrs ut.

Styrelsen foreslar:

Att besoksparkeringar, parkeringar for medlemmar och laddplatser anléggs enligt bifogad
karta.

Styrelsen foreslar att stamman bifaller motionen
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10.2 MOTION

Investering i ett nytt uppvarmningssystem

Foreningen har med olika atgarder energieffektiviserat foreningens bostadsbestand. Bland
atgarderna kan namnas:

o Tillaggsisolering av vindar

e Datoriserat styr- och 6vervakningssystem for varme och varmvattenproduktion

e Kulvertbyten

¢ Individuell méatning och debitering av el (IMD) till lagenheter och garage/p-platser
e Narvarostyrd belysning

Byte till LED-belysning

Byte av balkongdorrar

Byte till energieffektiv utrustning i tvattstugor

Forbrukningsreducerande munstycken i vattenkranar

Intrimning och pumpbyte av varmvattencirkulation (VVC)

En av de atgarder som aterstar ar byte av fonster vilket kommer att ske under 2022.

Styrelsen vill ga vidare med atgarder inom omradet energi. En borjan ar installationen av
solceller pa garagetaken vilket ar en for framtiden I6nsam investering bade ekonomiskt och
for miljon.

Vi har tillsammans med Enstar AB gjort en forstudie i syfte att langsiktigt sékerstalla en for

oss I6nsam tillgang till varme och tappvarmvatten. Inriktningen pa arbetet har varit att nyttja
fornybara energikallor.

En utgangspunkt har ocksa varit att investeringen skall vara betald om min. 12 &r och max 15
ar. Investeringen beraknas till ca. 21 Milj. Anlaggningen beraknas vara i drift till hosten 2021.

Resultatet av forstudien ger att investeringen gor oss helt oberoende av fjarrvarme. Systemet
anvander sig av bergvarme (geoenergi) och atervinning av franluften. Nar
franluftsatervinningen ger ett energiéverskott fors den ner i borrhalen (aterladdning).

Vi betalar i dag drygt 2 miljoner kr. per ar for varme och tappvarmvatten (fjarrvarme). Det
foreslagna energisystemet skulle forbruk el for ca. 800 000 kr. For arl (2021) skulle det ge en
besparing pa 1,3 miljoner kr. per ar. Nettobesparingen beraknas till 1,1 miljoner/ar. Sedan
okar besparingen utifran bl.a. minskade rantekostnader. Med avdrag for
avskrivningskostnader (vardeminskning), rantor m.m. ar investeringen lonsam fran forsta dag
i drift.
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Sett dver en 10-arsperiod beskrivs Ionsamheten med nedanstaende diagram.

Lonsamhet

Ev. rantehojning efter 5 ar

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Med investeringen foljer att foreningens fastigheter uppgraderas till energiklass B och det kan
ge oss medlemmar 0,1% mindre ranta pa bostadslan (Gront 1an).

Den el som forbrukas i anlaggningen harror fran fornyelsebar energi (vind- och vattenkraft,
egen solenergi) vilket innebar att foreningen framstar som ett gott exempel pa ett ansvarsfullt
hansynstagande till var gemensamma miljo.

Byggnadslov &r beviljat. Banklan &r beviljat med réanta fran 0,88% till 0,96% beroende pa for
hur 1ang tid vi binder rantan (I6ptid).

Styrelsen foreslar:

Att stimman ger styrelsen i uppdrag att arbeta vidare med projektet och genomféra
investeringen i ett nytt uppvarmningssystem.

Styrelsen foreslar att stamman bifaller motionen
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10.3 MOTION

Byte av utrustning i vallabodar

| Brf Kusken finns tva stycken vallabodar pa Taptogrand 20 samt Reveljgrand 20. Riktigt bra
att de finns!

Mitt forslag. Vallaprofilerna ér lite svaranvanda till dagens skidor och jag tror att manga med
mig garna ser en uppdatering pa dem. Bordet profilerna sitter i har dven borjat blivit lite
rangligt.

Jag rekommenderar och 6nskar att vi uppgraderar vallabodarna med skidstall fran
Bjornstallet.
http://www.bjornstallet.se/produkter%20bjérnstéllet%20utvecklar¥%200ch%20tillverkar.html

Eller alternativt Swix

https://www.skKistart.com/swe/vinter/skidvalla-vallatillbehor/vallastall/swix-vallastall-inkl-
profil.html

Bagge leverantorerna har alternativ pa profiler som kan bultas fast pa permanent anordning i
vallaboden ocksa.

Emil Nykvist
Reveljgrand 18
Styrelsen foreslar:

| foreningen har manga medlemmar som aker skidor och vallabodarna ar uppskattade.
Dagens utrustning uppfyller inte dagen krav och ar sliten. Kostnaden for bagge
vallabodarna stannar pa ca. 14 000; -.

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen.


http://www.bjornstallet.se/produkter%20björnstället%20utvecklar%20och%20tillverkar.html
https://www.skistart.com/swe/vinter/skidvalla-vallatillbehor/vallastall/swix-vallastall-inkl-profil.html
https://www.skistart.com/swe/vinter/skidvalla-vallatillbehor/vallastall/swix-vallastall-inkl-profil.html
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10.4 MOTION

Lokal for enklare arbeten

Ibland behdver nog de flesta gora lite enklare Gversyn pa cykeln, rullskidorna, bilen etc. Jag
upplever att det i Ostersund &r véldigt svart att hitta en lamplig lokal att hyra for enklare
arbeten ett par timmar eller nagra dagar.

Mitt forslag. Det vore kanon om féreningen (kanske ett samarbete mellan alla foreningar pa
korfaltet) kunde tillhandahalla en lokal lamplig for detta. En lamplig lokal vore ett garage som
ar nagot storre an de bilgarage som finns pa omradet. Bra belysning och kanske tillgang till de
absolut mest nédvéndiga verktygen. (ex skruvmejslar, domkraft/lyft och falgkors). Det vore
bra om temperaturen vore atminstone 10grader, vintertid.

Jag tanker att lokalen skulle kunna anvandas och bokas pa samma satt och villkor som
tvéttstugorna.

Emil Nykvist, Reveljgrand 18

Styrelsen foreslar:

Den typ av lokal som motionéren forslar finns inte att uppbringa inom foreningen. For
mindre projekt finns ett bokningsbart hobbyrum. En narbelagen bensinmack har GDS-
hallar.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen.
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10.5 MOTION

Trivselvardar i BRF Kusken Ostersund

Vart forslag ar att det bor finnas tva trivselvardar inom féreningen.
Forslag pa uppdrag:

o Halsa nya bostadsrattsinnehavare valkomna och i samband med detta informera om
lokaler och utrymmen. Alltid bra med ett ansikte och en forsta kontakt!

« Vid tvatillfallen per ar bjuda in till "6ppet mote" dver en fika. Traffas, lyfta fragor och
funderingar. Forslagsvis host och var.

e Fungera som en lank mellan medlemmar och styrelse.

o Varadelaktiga i féreningsgemensamma arrangemang (friluftsaktivitet? vaffeldag?
loppmarknad?)

o Fortsatta med traffar i formen "Syjunta” som fallit val ut. Detta bidrar till gemenskap
samt minskar ensamhet. En verksamhet som gar att vidareutveckla.

« Vid behov, vara behjalplig med att distribuera material i féreningen.

Fast arvode i niva med styrelsearvode foreslas.

Vi som ar forslagsstéllare kan tdnka oss att ta hand om uppdraget fram till n&sta stamma. Vi
ser detta som ett bra satt att fa kontakt med medlemmar i var forening.

Ostersund, datum 2020-02-10

Annika Ostlund Lotta Westlin

Styrelsens yttrande:

Vid férra arsstamman 2019 beslutades att avskaffa de fyra arvoderade gardsombuden i
foreningen. Denna motion dr en snarlik I6sning men med farre arvoderade och en ny
benamning. Att hadlsa nya medlemmar vialkomna, informera samt distribuera material ar
en uppgift som med fordel kan utforas av styrelsen och darmed skapa en naturlig direkt
kontakt som gynnar en 6msesidig kommunikation utan mellanhander.

Frivilliga eldsjdlar ar dven i fortsattningen varmt valkomna att pa ideell basis initiera och
bidra i gardsaktiviteter och arrangemang som gynnar gemenskapen i féreningen.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen.
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10.6 MOTION
Ytterdorrar till husen lasta dygnet runt

Bakgrund:
Vi har idag ett nyinstallerat lassystem som erbjuder méjlighet att skapa ytterligare trygghet for oss
boende.

Eftersom tyvérr alltfler kénner sig otrygga idag menar vi att vi i féreningen behdver géra vad vi kan
for att 0ka tryggheten for oss boende och samtidigt minska risken for skadegorelse.

Foreningen har installerat ett dyrbart och avancerat lassystem. Trots det star anda dérrarna 6ppna storre
delen av dygnet for alla som vill komma in i husen, valkomna som ovalkomna. System med portkod
och dygnet runt last anvands som regel av 6vriga foreningar som har mojlighet till detta.

Vi motionerar darfor att vi ska anvanda oss av de mojligheter som vart nya dorrsystem ger
genom:

-att foreningen har lasta ytterdorrar till husen dygnet runt.
-att det gar att komma in med en portkod férutom med den ordinarie lasbrickan.

NV

Familjen
Falkdalen

Taptogrand 11

Styrelsen foreslar:

Under dagtid beséks vara medlemmar av hemtjanst, varubud, bekanta, stidbolag,
distributionsforetag, hantverkare med flera. Till detta kommer serviceféretag, hantverkare
och andra vilka ar har pa féreningens uppdrag. Under dagtid kommer barn hem fran
skolan och lekande barn vill komma in. Barn kan ha svart for att minnas koder. Att dela ut
Iasbrickor (taggar) till de yngre barnen kan led till storre problem dn de vi forsoker l6sa.
Portkoder blir dessutom snabbt allmdngods och maste regelbundet bytas.

Entrédoérrarna ar 6ppna 06:00-21:00. Att ha last dygnet runt och anvanda portkoder i
kombination med lasbricka skapar fler problem an trygghet. Av de fyra
bostadsrattsforeningarna pa Koérfaltet har vi de minst generdsa 6ppettiderna vad géller
vara entréer. Detta tack vare vart flexibla 1as-, boknings- och informationssytem.
Foreningar i de centrala delarna av stan har last dygnet runt pa grund av frekventa inbrott
i forrad och entréernas funktion som offentlig toalett/virmestuga. Den problembilden har
vi inte i var forening.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen.
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10.7 MOTION

Storande trad och behov av en gallringsplan
Bakgrund

For ett antal ar sedan planterade styrelsen- pa vems uppdrag oként- prydnadstrad pa resp
innegardar. Medlemmarna fick inte tillrackligt med information om val av trad, tillvaxt,
placering etc forran arbetet var utfort eller tills de insag konsekvenserna. Arkitektens forslag
fick s k ”majoritetsbeslut™ i styrelsen. I inledningsskedet var jag sjélv i kontakt med en positiv
tradgérdsarkitekt eftersom jag berikats med 4 piltrad placerade framfor koksfonstret” men
fick redan da styrelsens avslag.

Problemet vaxer med aren, i berikad jord pa rot, och férvantas inte bli mindre med aren.
Boenden har t o m flyttat. Styrelsen har med hanvisning till ett s k majoritetsbeslut” avslagit
inkomna motioner. Huruvida styrelsen utrett, granskat fakta, intervjuat berérda till sitt
utrednings- och arbetsunderlag, som presenterats styrelsemedlemmarna, som alltid foranlett
avslag, kanner jag inte till. Vi kan inte alla bo och ha en vy Over traddkronorna. Tydligen &r det
de ”gamla och hdgt boende” samt oberdrda som troget &r pa arsméten, och utgor s k
’majoriteten”.

Motivation

Med bakgrund av att motionerna aterkommer, sa borde det finns en tydlig indikation,
lyhérdhet och anledning till att gora en dversyn av tradbestandet. Det finns boende inom
foreningen s k “minoriteten” som vill kunna paverka sin boendemiljo och fa méjlighet till
béade ljusinslapp och nyttja sina balkonger fullt ut. Det borde finnas en 16sning/vag aven for
den gruppen manniskor inom foreningen —utan namninsamling eller andra patryckningsmedel
for att gora sig horda. Det gér inte som nédmnts “planl6st hugga ner ett trad har och déar sa
fort ndgon skriker” utan man maste sjélvklart gora en generell dversyn och atgird.

Yrkar

att intervjuer sker med berérda motionirer, s k ’minoriteten”, om de trdd som de anser stor
deras boendemiljo, samt

att styrelsen positivt beaktar, bearbetar framférda 6nskemal och foreslar, i sitt
utredningsunderlag till s k ”majoriteten”, en vdl genomarbetad gallringsplan.

Ostersund 2020-02-29
Gudrun Abrahamsson

Styrelsen foreslar:

Att utifran intervjuer med enskilda medlemmar skapa en gallringsplan dr inte i linje med
foreningsdemokrati dar majoriteten ar den del i en férening som bestammer. En 6versyn
av trad och buskar gors arligen dar atgarder som godsling, beskarning, stamkvistning,
borttagande av sjuka trad/buskar och aterplantering genomfors.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.
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§ 18 Rostratt, ombud och bitrade (HSB Normalstadgar 2011 ver. 5)

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt!. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud
far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

L Finns pa var hemsida www.brfkusken .se



