STYRELSEN FOR
HSB Brf Kusken i Ostersund

Org. nr: 793200-1998

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for  Hogt = > 301 kr/kvm
184 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
{:} kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Foreningen har under aret (2021) bl.a. investerat i nya lagenhetsdérrar och genomfort andra underhallsatgarder vilket finansierats helt med
egna medel. Vi har and3 ett tillfredsstallande sparande. Eftersom féreningen ar 1agt beldnad kan nya lan tas for att delfinansiera kommande
underhall/investeringar

Investeringsbehov ~ Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhallning
8227 kr/kvm investeringar som behéver boér féreningen ta fram en
genomforas under de narmaste 30 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomféras 30
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer
Husen &r byggda i borjan pd1970-talet och har ett stérre underhallsbehov &n nybyggda hus. Stora framtida invewsteringar och underhall &r till
exempel fonsterbyte, omlaggning av papptak och utbyggnad av parkerings- och laddplatser.

Skuldsattning Totala rantebérande skulder per Finansiering med lanat L&g = < 3 000 kr/kvm
559 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att beddma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer
Den l&ga skuldsattningen ger utrymme for att, vid behov, finansiera framtida investeringar och underhall med banklan. Vid en femdubbling av
banklan skulle foreningen fortfarande ha hogsta podang. Det amorteras ca 600 000 kr per 8r pa féreningens lan.

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
0,9 % de totala réanteb&rande skulderna  féreningens Normal =5 -9 %
delat med de totala &rsavgifterna  ekonomi &r kénslig for H6g=9-15%
ranteforandringar. Valdigt hog = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer
Styrelsen ser kontinuerligt 6ver banklan. Lanen férdelas éver olika perioder for att f& en gynnsam spridning av olika rantelagen. Nar lan
omsittas (fornyas) tas offerter in for att vi skall 1ana till lagsta mojliga ranta.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmérke fér en normal
Z’} 184 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Med tanke pa byggnadens alder &r det en godtagbar energikostnad. For att minska kostnaden for energi har det installerats solceller pa garage-
taken och narvarostyrda LED-lampor i alla allmanna utrymmen. Den del av energikostnaden vi till storsta del kan paverka sjalva ar att producera
varme till en 1&g kostnad. Styrelsen har darfor arbetat med ett projekt baserat pa energiproduktion fran bergvarme och varmeatervinning av
ventilationens franluft. Féreningens medlemmar har rostat for forslaget vid ett extrainsatt arsmote hosten 2021.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtréatt Om marken ags av Ja eller nej

{“‘\ NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det
if féreningen inte ager marken) finnas ”SIf fo_r framtida
kostnadsokningar.

Styrelsens kommentarer

Foéreningen ager marken

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
= — 606 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
beddoma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for Iag.

Styrelsens kommentarer

Arsavgiftens storlek ligger p& samma nivd som andra bostadsrattsféreningar pa Korfaltet.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid
arsredovisningens upprattande. En kommande styrelse ar inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebar att
uppgifterna i bostadsrattskollen kan &ndras.



HSB Brf Kusken i Ostersund
Org.nr 793200-1998

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Kusken i Ostersund med sate i Ostersund (org.nr
793200-1998) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastighterna Korfaltet 1,2,3 och 7 byggd ar 1969-70 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Protector, fr.o.m 2022-01-01 &r fastigheten férsakrad via
Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
256 lagenheter (bostadsratt) 18 816

74 lokaler (hyresratt) 267

182 garage

33 bilplatser

Foreningslokal finns i lagenhet 196, Reveljgrand 15.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-23. P4 stamman deltog 46 medlemmar. P&
stamman behandlades stadgeenliga fragor

Utifran paverkan av Covid-19 genomfordes stamman med postrostning. Till stAmman
lAmnades 46 godkanda rostsedlar in. Stamman holls helt utan fysiskt deltagande av
medlemmar. Styrelsemdten har under verksamhetsaret huvudsakligen skotts digitalt.

Extrastamma holls den 2021-11-26. Pa stamman deltog 24 medlemmar. Extra stimman
behandlade inkomna motioner. Bl.a. om att investera i bergvarme. Stdmman gav bifall till
denna motion.

Foreningen hade vid arets slut 257 rostberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra Norrland
ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning efter arsstimman har varit:

Carl-Géran Westlin ordférande

Ingela Madsen sekreterare

Andreas Kohler ledamot

Frena Beletse ledamot

Marlene Magnussen ledamot

Patrik Gustavsson ledamot

David Engstrom ledamot

Ingrid Wikstrém ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Marika Nord suppleant utsedd av HSB Stédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Carl-Géran Westlin, David Engstrom, Patrik
Gusafsson och Ingela Madsen. Fyllnadsval for en ledamot p.g.a. flytt fran foreningen.

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen med tva i férening.

Revisor har varit Natalia Haemig med Maria Danielsson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Carlotte Westlin (sammnkallande) och Annika Ostman.

Fritidsverksamhet och aktiviteter har planerats med under det radande laget med Covid-19
har de inte kunnat genomforas.

Styrelsemedlemmar har under verksamhetsaret deltagit i studieverksamhet huvudsakligen
pa distans.

Den ekonomiska och adminstrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland. Fastighetsforvaltningen har skotts av Fastightessnabben AB.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Individuell M&tning Debitering (IMD)

Foreningen har i dagslaget IMD EL och redovisar in underlag for mervéardesskatt [6pande till
skatteverket.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | beraknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som beddéms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddms ska
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aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 491 000 kronor och foljer faststalld underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning har utforts.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2017

Utbyggnad av fibernat

Uppfraschning av balkongsidor

Buskar har klippts och vid behov kompletterats

Fortsatta energiatgarder, injustering/trimning av varmesystem
Trapphus, putsning och battringsmalning

Nya utemobler har anskaffats

2018

Byte till nytt las-, passerings-, boknings- och informationssystem.
Utbyggnad av nytt fibernat

Fortsatta energiatgarder, injustering och trimning av varmesystemet
Fortsatt putsning och battringsmalning av trapphus

Uppsattning av staket pa gardarna

2019

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Nytt plattak pa garagelanga

Sékerhetsbesiktning av lekplatser

Atgarder utifran papekande efter sakerhetsbesiktning av lekplatser
Byte av murken panel pa samtliga garage

Hojning av brunnar vid garage och gardar

Slutligt fardigstallande av: byte till nytt passer-, Ias-, boknings- och
informationssystem

Fibernat, Internet, TV och Telefoni

Byte av utrustning i tvattstugor

2020

Uppfoljning och atgarder utifran OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
Malning av samtliga garagelangor

Malning av samtliga balkongsidor

Oversyn av varmvattencirkulationen (VVC) och byte av pumpar
Utfyllnad av gropar i garage

Nytt plattak pa fyra garagelangor

Solceller monterats och driftsatts pa fyra garagelangor
Asfalterade ramper till vissa entréer.

Malning av tva lekplatser (Reveljgrand)

Tradack/uteplats med bord och stolar pa samtliga gardar

Byte av utrustning i tvattstugor

Byte av belysningsarmaturer pa parkeringsplatser

Besiktning och atgarder av lekplatser

Byte till LED-lampor och nérvarostyrd belysning i
gemensamhetsutrymmen

2021

Malning av tva lekplatser (Taptogrand).
Forbattring av markeringslinjer pa parkeringsplatser.
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Plantering av buskar vid uteplatser.
Foryngring av buskar och hackar

Byte av lagenhetsddrrar och lascylindrar.

Postboxar i entréerna och tidningsstall bredvid lagenhetsddrrarna.
Byte av utrustning i tvattstugor.

Pergolatak till uteplatserna

Besiktning och atgarder av lekplatser

Projektering av bergvarme.

Fortsatt byte av belysningsarmaturer utomhus och entrébelysning.
Nya cykelstall

Brytskydd och narvarostyrda stralkastare vid bl.a. cykelforrad

Foreningen har bérjat med en projektering av byte av uppvarmningssystem till bergvarme.
Investeringen &r pa 24 miljoner kronor. Slutgiltigt beslut kommer att tas under borjan 2022.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2022

Underhall av yttertak efter inspektion

Nya tak pa garagelangor

Utbyte av takavvattning., hang- och stuprannor

Utbyggnad och komplettering av parkeringsplatser.

Laddplatser for elfordon

Servicedorrar pa garagegavlar till elcentral och solcellsutrustning
Byte av utrustning i tvattstugor

Fortsatt foryngring av buskar och hackar

Rivning af f.d. komposthus

Besiktning och atgarder av lekplatser

Forvantad framtida utveckling

| budget for 2022 ingar 682 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 0,5% for 2022.

Arsavgiften ar i genomsnitt 609 kr/m2 2022.

Avgiften hojs for

avlopp, stadning,

att kompensera 6kade driftsskostnader for bl.a. fjarrvarme, el, vatten och
snoérojning, etc.

Ekonomisk analys

Arets kassaflode visar -2 991 244. Detta beror pd att det har investerats i fastigheten bl.a.
nya lagenhetsdorrar for totalt 5 646 320 kronor under 2021. Likvida medel vid arets slut
vara 6 362 263 kronor.
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Medlemsinformation

Av foreningens 256 medlemslagenheter har under aret 23 Gverlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 342 och under aret har det tillkommit 32 och avgatt 25
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 349.

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning i tkr 13 323
Rorelseresultat i tkr 304
Resultat efter finansiella poster i tkr 167
Balansomslutning i tkr 35709
Soliditet % 56,1
Arsavgift/kvm* i kr 606
Driftskostnad/kvm i kr 449
Rantekostnad/kvm i kr 8
Bankskuld/kvm i kr 559

2020

13 189
2022
1916

36 343

54,7
603
410

8
592

2019

13218
1641
1485
34617
51,8
600
445

10

623

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

2018

12734
3028
2 806

36 072

45,6
591
388

13
792

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 har inte andrats vilket medfor att full
jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

FOrandringar i1 eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

2017

12 429
2 585
2254

35150

38,8
583
385

19
826

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingang 1036 400 12574319 4337795 1916 280
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1916 280 -1 916 280
Innevarande ars avs/disp -1653545 1653545
Arets resultat 167 485
Belopp Vid arets slut 1036 400 10920774 7907 620 167 485
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 12574319
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 491 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -2 144 545
Fondbehallning vid arets slut: 10920 774

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 7907 620
Arets resultat 167 485
Summa 8 075 105

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 8075 105

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

HSB brf Kusken i Ostersund

2021-01-01

Org nr 793200-1998

2020-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2021-12-31

2020-12-31

13 323 642 13 189 247
0 86 849

13 323 642 13 276 096
-8 562 991 -7 826 354
-2 144 545 -1431 353
-870 607 -693 029
-235 045 -257 505

-1 206 435 -1045 915
-13 019 622 -11 254 156
304 020 2021 940

13 780 53 251

-150 315 -158 912
-136 535 -105 661
167 485 1916 280
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 28 009 930 25166 619
Inventarier och installationer Not 10 235 967 314 622
Pagaende nyanlaggningar Not 11 76 780 87 832
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 322 677 25569 073
Summa anlaggningstillgangar 28 322 677 25569 073
Omsattningstillgangar

Léagenhet 196, styrelselokal 410 000 410 000
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3839 0
Kundfordringar 1281 3818
Avrakningskonto HSB 2894731 1898 280
Ovriga fordringar Not 12 49 022 262 282
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 559 640 744 292
Summa kortfristiga fordringar 3508 513 2908 672
Bank Not 14 3467 533 7 455 227
Summa kassa och bank 3467 533 7 455 227
Summa omséttningstillgangar 7386 045 10 773 899
Summa tillgangar 35708 722 36 342 972
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

2021-12-31

2020-12-31

1 036 400 1 036 400
10920 774 12 574 319
11957 174 13610719

7907 620 4337 795

167 485 1916 280

8075 105 6254 075
20032 279 19 864 794

6 230 845 5176 648

6230 845 5176 648

4434 164 6 115 235

2494 127 2348 615

737 049 1234591
42 769 69 638

1737490 1533451

9445 599 11 301 530
15676 444 16 478 178

35708 722 36 342 972
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Kassaflodesanalys

HSB brf Kus

2021-01-01
2021-12-31

ken i Ostersund
Org nr 793200-1998

2020-01-01
2020-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Arets inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran lopande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till finansinstitut
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

167 485 1916 280

1206 435 1045 915

0 0

0 0

1373919 2962 194

0 0

396 610 -193 360

-174 860 410 867

-3 960 038 -1889 748

0 0

0 0
—3960038 — -1889748
-626 874 -600 000

0 0
——626874 — 600000
-2 991 244 689 954

9 353 507 8 663 554

6 362 263 9 353 507

| kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sddra Norrland in i de likvida medlen.
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,3% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 1 340 620 kr.
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Noter

Not 2  Nettoomséttning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 11 408 472 11351524
Arsavgiftsbortfall bostader -212 0
Hyresintékt lokaler 138 679 134 836
Hyresintékt garage och bilplatser 790 602 722 979
Hyresintékt dvrigt 56 370 52 004
Arsavgift el 523778 487 319
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 612 000 612 000
Avsatt till inre fond -359 999 -359 999
Intékt andrahandsupplatelse 29 843 29 473
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 45190 29 270
Ovriga fakturerade kostnader 708 200
Ovriga primara intakter och erséttningar fran boende och lokalhavare 78 211 129 641
13323642 13189 247
Forsékringserséttning 0 86 849
0 86 849
Reparationer -960 467 -991 997
El -783 903 -791 009
Uppvarmning -2 025 758 -1781 350
Vatten -695 497 -605 220
Renhallning -365 764 -321 607
Bevakningskostnader -2 984 -1 156
TV, bredband, iptelefoni -890 400 -959 424
Obligatoriska besiktningar -71721 0
Serviceavtal -184 311 -170 497
Fastighetsskotsel och lokalvard -1721 832 -1389 945
Forsékringar -273 561 -239 127
Fastighetsskatt -424 814 -417 134
Ovriga driftskostnader -225 979 -157 888
-8 562 991 -7 826 354
Byte golvbrunnar -120 933 -41 770
Byte VVC-pump o ventiler 2020 0 -50 305
Byte maskiner i tvattstugor -38 314 -65 060
Malning (malning btg gavlar o lekutrustning 2020) -71728 -276 420
Byte dorrar 30%(70% aktiverat)(Byte fonster samt ny dorrmiljo forrad -1701071 -40 470
Malning garage samt byte garagetak 2020 0 -783 103

Byte ytterbelysning -212 499
Asfaltering garage o p-platser, underhall bom 0 -174 225
-2 144 545 -1431 353
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -24 600 -23 995
Férvaltningskostnader -543 120 -487 588
Kostnader 6verlatelse och panter -47 590 -29 762
Féreningsverksamhet -16 551 -7218
Kontorsutrustning och -material -2 008 -13 694
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1747 0
Konsulter -85 265 -2 963
Forbrukningsinventarier -37 684 -16 056
Medlemsavgifter HSB -80 800 -80 800
Arrende, hyra, leasing -31 105 -30 953
Kundférluster mm -136 0

-870 607 -693 029
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -188 800 -208 400
Revisionsarvode -8 200 -7 000
Sociala avgifter -38 045 -42 105

-235 045 -257 505

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 044 975 -923 780
Markanlaggningar -82 804 -43 479
Inventarier -78 656 -78 656
Summa avskrivningar -1206 435 -1 045915
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HEE - dlie i fligtiecr bowr

Byggnader och mark

Vardet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvarden

2021-12-31

2020-12-31

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 40 764 755 39 334 740
Bidrag for solcellsanldggning som aktiverades 2020 -159 659 0
Arets investering dorrar 70% aktiverat, 30 % underhll (solpaneler pa garagetak 202 3945 249 1430015
Ingdende anskaffningsvarde mark 696 000 696 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1004 369 600 000
Arets investering markanléggning pergola (4 st uteplatsaltaner 2020) 185 500 404 369
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 46 436 214 42 465 124
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -16 895 026 -15971 246
Arets avskrivningar byggnader -1 044 975 -923 780
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -403 479 -360 000
Arets avskrivningar markanlaggningar -82 804 -43 479
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 426 284 -17 298 505
Utgaende bokfort varde 28 009 930 25166 619
Bokfdrda véarden byggnader 26 610 344 23869 729
Bokfodrda varden mark 696 000 696 000
Bokfdrda varden markanldggningar 703 586 600 890
Fastighetsbeteckning: Korfaltet 1, 2, 3 och 7 i Ostersund
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1969 120 000 000 41 000 000 161 000 000 161 000 000
Lokaler 1969 2580 000 2551 000 5131 000 5131 000
122 580 000 43 551 000 166 131 000 166 131 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 1632 443 1632 443
Arets forsaljning, utrangering -783 792 0
Utgaende anskaffningsvarden 848 651 1632 443
Ingdende avskrivningar -1317 821 -1 239 165
Arets avskrivningar -78 656 -78 656
Arets forsaljning, utrangering 783792 0
Utgaende avskrivningar -612 684 -1317 821
Utgaende bokfort varde 235967 314 622

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende varde pagéende nyanliaggningar 87832 33244
Arets Investering 5635 268 1888972
Omklassificering till undehall dérrar 30% -1701 071 0
Omklassificering till Byggnader & Mark ddrrar 70%(Solpaneler o altandéck 2020) -3 945 249 -1 834 384
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 76 780 87 832

Pagaende projekt aver projektering nya parkeringar samt laddplatser
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Not 12  Ovriga fordringar

Skattekonto 33699 87 291
Ovriga fordringar, momsfordran 15 323 174 991
49 022 262 282

Forutbetald forsékring 296 944 273 561
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 222 600
Forutbetald administration 146 621 126 902
Forutbetald fastighetsskotsel 70 452 69 344
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 623 51 885
559 640 744 292

SBAB 3467 533 7 455 227
3467 533 7 455 227

Not 15 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1 036 400 12 574 319 4 337 795 1916 280
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 1916 280 -1 916 280
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 491 000 -491 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -2 144 545 2 144 545
Arets Resultat 167 485
Belopp vid arets utgang 1 036 400 10920 774 7907 620 167 485
Not 16  Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,35% 2022-03-01 4126 668 300 000
Stadshypotek 1,49% 2023-06-30 1049 980 100 000
Stadshypotek 1,10% 2025-06-30 1048 106 107 496
Stadshypotek 1,28% 2024-12-30 4 440 255 93 750
10 665 009 601 246
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 230 845
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 404 984
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7 658 779
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 20 725 800 20 725 800
Summa stéllda sakerheter 20725 800 20725 800

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende viérde 2348615 2325253
Avséttning 359 999 359 999
Uttag -214 487 -336 637

2494 127 2348 615
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0 Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld

42 769

69 638

42769

69 638

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Ostersund / 2022

375911 303 402
4529 15789

24 800 22700
1083 536 1057 492
248 714 134 068
1737490 1533451

David Engstrém

Andreas Kohler Carl-Goran Westlin
Frena Beletse Ingela Madsen
Patrik Gustavsson Marlene Magnussen

Var revisionsberdattelse har avgivits 2022- -

Natalia Haemig

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Ingrid Wikstrém



