HSB brf Kusken
Org.nr 793200-1998

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Kusken i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-1998) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Korféltet 1,2,3 och 7 byggd ar 1969-70 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benimning Total yta m?
256 lagenheter (bostadsrétt) 18 816

74 lokaler (hyresratt) 267

182 garage

23 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-16. Pa stimman deltog 53 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férindringar.

Foreningen hade vid arets slut 257 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Carl-Goran Westlin ordforande

Ingela Madsen sekreterare

Patrik Gustavsson ledamot

Andreas Kohler ledamot

Marlene Magnussen ledamot

Frena Beletse ledamot

Emma Wahlberg ledamot, avgick 5 maj 2019.
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Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ér Carl-Goran Westlin, Ingela Madsen,
Frena Beletse och Patrik Gustavsson. Ett fyllnadsval tillkommer utifran en
styrelseledamots avgang.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Carl-Géran Westlin, Ingela Madsen, Andreas Kohler och
Patrik Gustavsson, tva i forening.

Revisor har varit Natalia Haemig med Maria Danielsson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Lotta Westlin och Annika Ostlund.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Foreningen anordnade en sommarfest for alla medlemmar den 24 augusti 2019.
Aktiviteter for barn och vuxna, saisom tunnbroédsbakning, gardsloppis, hoppborgar och
partytilt. Senart pa dagen fanns det grillar for de som 6nskade grilla medhavd mat.
Utover detta bjod foreningen pa fika, sockervadd och varmkorv. Under dagen
genomfordes ocksa en tippspromenad dar tre vinnare utsags. En "syjunta” med ca. 10
deltagare anordnas en gang per manad i styrelselokalen. Under aret har det ocksa
anordnats tre kurser i Tunnbroédsbakning under ledning av Per Olof Persson.

Studieverksamhet har skett i form av webbinarium och lokalt anordnade kurser.
Styrelseledamoter har deltagit i méassor och temakvallar under aret.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland och
Fastighetsskotsel av Fastighetsssnabben AB.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. I
beraknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsatgidrder som bedoms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar €] i beraknad avsattning utan avskrivs enligt gillande
regelverk. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens underhallsfond: 1 050 000
kronor och foljer faststalld underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 3 oktober 2019.
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Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2015 Malning av balkongfronter och bréstningar pa Taptogrand.
Ombyggnad av f d foreningslokal till uthyrningsrum.
44 nya foérrad har byggts. |
Ett staket uppforts vid ute gymet.
Atgarder mot nedskrapning av duvor.
Byte till LED lampor pa garage och gards utebelysningar.
Aldre tvattmaskiner, torkskap och tork tumlare har bytts till nya energisnala.
Vattensparventiler har monterats i samtliga lagenheter,
2016 Fortsatt malning av balkongrécken och bréstningar.
Individuell Matning och Debitering (IMD) av hushallsel har inforts.
Miljohusen ny golvbeldggning.
Fortsatt duvsdkring
Uthyrningsrummet fardigstallt
Andrade parkeringshestimmelser
Oversyn av vdrmecentraler
Fortsatt uppgradering av tvéittutrust'ning.
2017 Utbyggnad av fibernit pagar
Uppfraschning balkongsidor
Komplettering av buskar
Fortsatta energiatgarder. Injustering/trimning av varmesystemet.
Trapphus: putsning och battringsmalningavvaggar har pabarjats.
Fortsattning sker nar skalskyddsprojektet dravklarat.
Nya utemdobler har anskaffats.
Fastighetssnabben har klippt alla buskar och satt
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UNDERHALLSATGARD

2018

Byte till nytt Idssystem/inpasserings- och bokningssystem pagar
Utbyggnad av fiberndt pagar

Uppfraschning balkongsidor

Komplettering av buskar

Fortsatta energiatgdrder. Injustering/trimning av varmesystemet.
Trapphus: putsning och battringsmalningavvéaggar har pabérjats.
Fortsattning sker nar skalskyddsprojektet &r avklarat.

Nya utemdbler har anskaffats.

Fastighetssnabben harklipptalla buskar och satt upp staket vid barbuskar

2019

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

Nytt plattak pa garageldnga

Reparation av lekstugor

Sakerhetsbesiktning av lekplatser

Atgarder utifran pdpekande fran sikerhetsbesiktning av lekplatser

Byte av murken panel pa samtliga garage.

HG6jning av brunnar vid garage och pa gérdar.

Slutligt fardigstallande av:
-Byte till nytt lassystem/inpasserings- och bokningssystem.
-Fibernat, TV, Internet och Telefoni

Byte av tvattmaskiner ochdvrig tvattutrustning
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgérder/investeringar.

AR 2020 UNDERHALLSATGARD

Uppfdljning och atgarder utifran OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
Malning av samtliga garagelangor

Malning av samtliga balkongsidor

Forbattring av linjer pa parkeringsplatser

Overyn av varmvattencirkulationen (VVC)

Utbyggnad och kompettering av parkeringsplatser

Laddplatser for elbilar

llagning av gropar i garage dar behov foreligger

Oversyn av energisparatgérder och atgarder dirav.

Byte av tvattmaskiner ochdvrig tvattutrustning

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1,5 %.

I budget tor 2020 ingar 796 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 0,5 % for 2020.
Arsavgiften ar i genomsnitt 603 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshojning: Hojda taxor samt framtida driftskostnader och
underhallsatgarder.

Medlemsinformation

Ay foreningens 256 medlemslagenheter har under aret 18 overlatits. Ingen avsagelse
av bostadsratt har skett under dret. Vid rdkenskapsérets borjan var medlemsantalet 337
och under aret har det tillkommit 29 och avgatt 24 medlemmar. Antalet medlemmar
vid rakenskapsarets slut var 342 stycken.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 13 168
Rorelseresultat i tkr 1641
Resultat efter finansiella poster i tkr 1 485
Balansomslutning i tkr 34617
Soliditet % 51,8
Arsavgift/kvm* i kr 600
Driftskostnad/kvm i kr 445
Rantekostnad/kvm i kr 10
Bankskuld/kvm i kr 623

2018 2017
12 734 12 429
3028 2 585
2 806 2 2b4
36 072 35 150
45,6 38,8
591 583
388 385

13 19

792 826

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar majlig.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

2016 2015
11 650 11 375
2789 3106
2 361 2003
31 863 29 339
35,8 30,8
574 560
358 558
24 o
840 363

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets ingang 1036 400 13 449 723 -829 342 2 805 872
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 2 805 872 -2 805 872
Innevarande érs avs/disp -240 051 240 051
Arets resultat 1 485 861
Belopp Vid arets slut 1 036 400 13 209 672 2216 581 1 485 861
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

13 449 723

1 050 000
-1 290 051
13 209 672

2216 581
1485 861
3702 442

3702442
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

13 168 335 12734 103
49 995 60 149
13218 330 12 794 252
-8 482 874 -7413 252
-697 197 -682 867
-1290 051 -478 683
-277 572 -283 304
-829 618 -908 338
-11 577 312 -9 766 444
1641018 3027 808
32 851 27657

-188 009 -249 593
-155 158 -221 936

1 485 861 2805872
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlidggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 24 299 494 21619 651
Pagdende nyanldggningar Not 10 33244 3105915
Inventarier och installationer Not 11 393 278 471 934
Summa materiella anliggningstillgangar 24726 016 25197 500
Summa anlaggningstillgangar 24726 016 25197500
Omsittningstillgangar

Lagenhet 196, styrelselokal 410 000 410 000
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 18 584 9455
Kundfordringar 0 1030
Avrdkningskonto HSB 1268 182 2743101
Ovriga kortfristiga fordringar 46 101 132 247
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 752 347 454 414
Summa kortfristiga fordringar 2085214 3340 247
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 6373 876 0
Summa kortfristiga placeringar 6373 876 0
Bank Not 14 1021 496 7123877
Summa kassa och bank 1021 496 7123877
Summa omsittningstillgangar 9 890 585 10874 123
Summa tillgangar 34 616 601 36 071 623
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 036 400 1 036 400
Fond for yttre underhall 13209 672 13 449 723
Summa bundet eget kapital 14 246 072 14 486 123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2216581 -829 342
Arets resultat 1485 861 2 805 872
Summa fritt eget kapital 3702442 1976 530
Summa eget kapital Not 15 17 948 514 16 462 653
Avsittningar 776 2276
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 11291 883 11 891 883
Summa langfristiga skulder 11291 883 11 891 883
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 600 000 3218561
Medlemmarnas inre fond Not 17 2325253 2291532
Leverantorsskulder 896 642 603 863
Aktuell skatteskuld Not 18 44 496 22078
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 140 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1 508 897 1578 776
Summa kortfristiga skulder 5375428 7714 810
Summa skulder 16 667 311 19 606 693
Summa eget kapital och skulder 34 616 601 36 071 623
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frén 2019 vilket p&verkar jémforelsetalen Driftskostnad/kvm

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan ha@nforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 340 620 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostéder 11 295 656 11128 476
Hyresintakt lokaler 28 649 31554
Hyresintékt garage och bilplatser 721 654 686 325
Hyresintakt Gvrigt 136 284 147 808
Arsavgift konsumtionsavgift el 617 736 629 820
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 612 000 384 000
Avsatt till inre fond -359 999 -359 999
Intékt andrahandsupplételse 3488 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 39 636 54 496
Ovriga fakturerade kostnader 100 0
Ovriga priméra intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 73 131 31623
13 168 335 12 734 103
Forsdkringserséttning 0 10 325
Foretagsstod 0 7 164
Arrende Q park 49 995 42 660
49 995 60 149
Not4 Driftskostnader
Reparationer -1 064 476 -804 038
Ventilationsrensning -293 088 0
El -1 117 374 -957 058
Uppvérmning -1 950 701 -1936 984
Vatten -555 594 -521 887
Renhéllning -292 357 -280 957
Bevakningskostnader -1721 0
TV, bredband, iptelefoni -974 060 -480 480
Obligatoriska besiktningar -18 600 0
Serviceavtal -61 358 -138 385
Fastighetsskotsel och lokalvard -1418 972 -1599 514
Forsakringar -199 939 -195 169
Fastighetsskatt -403 822 -373 330
Ovriga driftskostnader -130 812 -125 451
-8 482 874 -7 413252
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -20 330 -19 738
Forvaltningskostnader -493 109 -471 965
Kostnader 6verlatelse och panter -37 425 -52 730
Foreningsverksamhet -30 254 -1000
Konsulter -4 300 -27 030
Medlemsavgifter HSB -80 800 -80 800
Arrende, hyra, leasing -30 979 -29 604
-697 197 -682 867
Not6 Underhall enligt plan
Byte golvbrunnar -44 681 -105 006
Ommaélning o rep garage -318 689 0
Byte maskiner i tvéttstugor -317 013 -231 326
Byte armaturer kéllarganger ( 2018 Malning entréer) -406 517 -34 660
Byte pump i UC 0 -107 691
OVK -103 125 0
Byte telefonboxar -100 026 0
-1290 051 -478 683
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Not7 Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

HSB brf Kusken i Ostersund
Org nr 793200-1998

Not8  Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

-210 000 -182 200
0 -645

-11 500 -40 000
-7000 -7 000
-45 591 -50 409
-3481 -3 050
-277 572 -283 304
-720 962 -799 683
-30 000 -30 000
-78 656 -78 656
-829 618 -908 338
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Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 35903 935 35801579
Avrets investering skalskydd (2018 nytt tak garagelinga) 3430 805 102 356
Ingaende anskaffningsvarde mark 696 000 696 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 600 000 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 630 740 37199 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -15 250 284 -14 450 601
Arets avskrivningar byggnader =720 962 -799 683
Ingaende avskrivningar markanldggningar -330 000 -300 000
Avrets avskrivningar markanliggningar -30 000 -30 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 331 246 -15 580 284
Utgdende bokfort viirde 24299 494 21619 651
Bokforda virden byggnader 23 363 494 20653 651
Bokférda virden mark 696 000 696 000
Bokforda varden markanldggningar 240 000 270 000
Fastighetsbeteckning: Korfaltet 1, 2, 3 och 7 i Ostersund.

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder smahus 0

Bostider hyreshus 1969 120 000 000 41 000 000 161 000 000 111000 000
Lokaler 1969 2 580 000 2551 000 5131000 4033 000

122 580 000 43 551 000 166 131 000 115033 000

Not10 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagaende nyanldggningar avser skalskydd, bokning-passersystem 3105915 0
Arets Investering projektering nya parkeringar (19-skalskydd, bokn-passersystem) 33244 3105915
Omklassificering till Byggnader & Mark -3105915 0
Utgdende virde pagdende nyanldggningar 33244 3105915

Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 1632443 1632443
Utgéende anskaffningsvérden 1632443 1632443
Ingéende avskrivningar -1160 509 -1 081 854
Arets avskrivningar -78 656 -78 656
Utgéende avskrivningar -1239 165 -1 160509
Utgdende bokfort viirde 393 278 471 934

Avskrivning gérs enligt linjar metod under fem ar.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 239 127 199 939
Forutbetald kabel-TV och bredband 245 608 22992
Foérutbetald administration 126 902 126 154
Forutbetald fastighetsskatsel 67 652 65938
Upplupna rénteintdkter 8735 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 64 323 39391
752 347 454 414
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Not 13  Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
SBAB 0,87% 2020-11-16 1373 876 0
SBAB 0,83% 2020-10-30 5000 000 0
6373 876 0
SBAB 1021 496 7123 877
1021 496 7123877
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 1 036 400 0 13 449 723 -829 342 2 805 872
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2 805 872 -2 805 872
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1050 000 -1 050 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 290051 1290051
Arets Resultat 1 485 861
Belopp vid arets utgéng 1036 400 0 13209 672 2216 581 1 485 861

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,35% 2022-03-01 4726 668 300 000
Stadshypotek 1,39% 2021-12-30 4 665 255 100 000
Stadshypotek 1,23% 2021-06-30 1 249 980 100 000
Stadshypotek 1,49% 2023-06-30 1249 980 100 000
11891 883 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11291 883
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2400 000
Om fem &r beridknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 8891 883
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 20 725 800 20 725 800
Summa stiillda siikerheter 20 725 800 20 725 800

Not17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde 2291 532 2227873
Avsittning 359999 359999
Uttag -326 278 -296 340

2325253 2291532
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Not 18  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

Not19 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsforvaltning

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Kusken i Ostersund, org.nr. 793200-1998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Kusken i
Ostersund for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar]ag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga

delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har

upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om N
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kusken i Ostersund
for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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