HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.nr 793200-1998

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Kusken i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-1998) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 —
2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Korfaltet 1,2,3 och 7, byggda ar 1969-70, i vilka man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?®
256 lagenheter (bostadsratt) 18 816

74 lokaler (hyresratt) 267

182 garage

33 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstaimma holls 2018-05-14. Pa stimman deltog 35 medlemmar.
Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.
Stamman beslutade dartill enhalligt att anta nya normalstadgar 2011:5, beslut 2.

Foreningen hade vid arets slut 257 rostberittigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.nr 793200-1998

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Rune Bergstrand ordférande

Lars-Ove Lundeteg sekreterare

Patrik Gustavsson studieorganisator

Emma Wahlberg ledamot

Ingela Madsen ledamot, miljéansvarig

Carl-Goran Westlin ledamot, informationsansvarig

Andreas Kohler ledamot

Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Rune Bergstrand, Andreas Kohler och
Carl-Goran Westlin. Lars-Ove Lundeteg har meddelat att han avgar som
styrelseledamot i och med arsstimman pga flytt.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Rune Bergstrand, Ingela Madsen, Patrik Gustavsson och
Andreas Kohler, tva i forening.

Revisor har varit Maria Hallquist med Natalia Haemig som suppleant, valda v1d
: foremngsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

* Valberedning har varit Annika Ostlund, ordforande, och Lotta Westlin.

Gardsombud

Staffan Habel, Revelj udda
Per-Olof Persson, Revelj jamna
Carina Strand, Tapto udda
Sven Arntzen, Tapto jamna

Ansvarig for bagarstuga
Per-Olof Persson

Ansvarig omrides-TV, hemsida
Lars Norell

Ansvarig for uthyrningslagenhet
Inger Lindholm
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HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.nr 793200-1998

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Foreningen har tillgang till ett utegym.

Gardsfest har anordnats for alla medlemmar med manga aktiviteter: korvgrillning,
gardsloppis, tunnbrédsbakning, boule och hoppborg. Manga medlemmar deltog i
festen och trivdes!

Tre kurser i tunnbrédsbakning under ledning av Per-Olof Persson har genomforts
under hosten. 4 - 5 deltagare per tillfalle larde sig baka och fick sedan ta med sig
broédet hem. Alla var ndjda och tyckte att det var intressant. Man gjorde fika av
nybakat brod. Om intresse finns, kan det bli fler kurser under varen.

Tva vilbesokta informationsméten holls i november angaende bredband och TV.
Alina System och Viasat holl i informationen. Det resulterade senare i att foreningen
fick ett battre avtal med Viasat med ett utokat kanalutbud.

Studieverksamhet

Styrelseledamoter har deltagit i HSBs forvaltningskonferens i Sundsvall, massor i
branschen samt av HSB anordnade temakvallar. Vidare har styrelseledamoter deltagit i
webkurser Mitt HSB och Underhallsplan Online.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Fastighetssnabben.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgérder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhéllsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sadana
underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond ér
2 500 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 2018-05-29.
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HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.nr 793200-1998

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort f6ljande storre
underhallsitgirder/investeringar:

]

AR

UNDERHALLSATGARD

2014

Byte av virmekulvert och varm- och kallvattenledningar i mark pa

Reveljgrand.
Reservror for framtida fiber har dven lagts ner.

Byte och injustering av reglerventiler i vart virmesystem.

2015

Malning av balkongfronter och bréstningar pa Taptogrand.

Ombyggnad av f d foreningslokal till uthyrningsrum.

44 nya forrad har byggts.

Vid ute gym har ett staket uppforts.

Atgirder mot nedskripning av duvor.

Byte till LED lampor pa garage och géards utebelysningar.

Aldre tvattmaskiner, torkskap och tork tumlare har bytts till nya
energisnala.

Vattensparventiler i samtliga lagenheter.

2016

. | Fortsatt mélning av balkongskarmar och brostningar.

IMD (Individuell Matning och Debitering av hushallsel) har
genomforts,

Miljohusen ny golvbeliggning.
Fortsatt duvsakring
Uthyrningsrummet fardigstallt.
Andrade parkeringsbestimmelser
Oversyn av virmecentraler

Fortsatt uppgradering av tvittutrustning.

2017

Fortsatt malning av balkongskidrmar och bréstningar.
Takatgarder: malnings- och platarbeten
Byte till nya garageportar etapp 2

Nytt styrsystem for varmvattencirkulation
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HSBs brf Kusken i Ostersund

Org.nr 793200-1998
Ovrigt Flaggstanger tillika julgranar har anskaffats.
30 nya cykelstall har anskaffats.
Ny energideklaration har gjorts.
2018 Byte till nytt lassystem/inpasserings- och bokningssystem pagar

Fibernit pagar

Battringsmalning garage, entréer och balkongsidor

Uppfraschning balkongsidor

Komplettering buskar

Fortsatta energiatgirder, ev. injustering/trimning av virmesystemet
OVRIGT

Trapphus: putsning och battringsmalning av viggar har paborjats.
Fortsittning sker nar skalskyddsprojektet ar avklarat.

Ménga nya utemobler har anskaffats.

Fastighetssnabben har klippt alla buskar och satt upp staket vid
barbuskar.

=27t - Foéreningen planerar foljande framtida underhéllsitgiarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

[ 2019

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

Ombyggnad av f d komposthus

Fortsatta energiatgarder

Slutligt fardigstallande av:

-Byte till nytt lassystem/inpasserings- och bokningssystem.
~Fibernat IP Only inkl TV Viasat

-Battringsmalning garage, entréer och balkongsidor
-Uppfraschning balkongsidor

Byte tvattmaskiner och 6vrig tvattutrustning fortgar

Takatgdrder resterande garagelingor

AMC
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HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.nr 793200-1998

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2018-01-01 med 1,5 %.

I budget for 2019 ingar 1 050 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 1,5 % for 2019.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 600 kr/m? 2019. Motivering till avgiftshojning: héjda taxor
och driftskostnader samt framtida underhallsatgarder

Medlemsinformation

Av foreningens 256 medlemslagenheter har under aret 27 overlatits. Ingen avsigelse

av bostadsratt har skett under aret Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 324
och under aret har det tillkommit 44 och avgatt 31 medlemmar. Antalet medlemmar

vid rakenskapsarets slut var 337.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomsattning i tkr 12 733
Rorelseresultat i tkr 3028
Resultat efter finansiella poster i tkr 2 806
Balansomslutning i tkr 36 072
Soliditet % 45,6
Arsavgift/kvm* i kr 591
Driftskostnad/kvm i kr 410
Rantekostnad/kvm 1 kr 13
Bankskuld/kvm i kr 792

*Arsavgiften bestar utav arsavgifter genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

12 429
2 585
2254

35 150

38,8
583
385

19
826

2016

11650
2789
2 361
31863
35,8
574
358
24
840

2015

11 375
3106
2003

29 359

30,8
560
383

27
863

2014

10 938
-2 191
2619
27 265
25,8
544
325

28

870
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HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.nr 793200-1998

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forindring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Yttre Balanserat Arets resultat

Insatser fond resultat
Belopp vid drets inging 1036400 11428406 -1061772 2253747
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 2 253 747 -2 253 747
Innevarande ars avs/disp 2021317 -2021317
Arets resultat 2 805 872
Belopp Vid arets slut 1036400 13449723 -829342 2805872
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid drets borjan: 11 428 406
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 2 500 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -478 683
Fondbehallning vid arets slut: 13 449 723

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond - 829 342
Arets resultat 2 805 872
Summa 1976 530

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 1976 530

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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@ Org Nr: 793200-1998

HSBs brf Kusken i Ostersund

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintikter SRR i
Nettoomsattning Not 2 12 732 601 12 429 076
Ovriga rorelseintakter Not 3 61 651 14 425
Summa rérelseintékter 12 794 252 12 443 501
Rorelsekostnader A R Lot
Drift Not 4 -7 827 816 -7 346 849
Planerat underhall Not 5 -478 683 -819 869
Ovriga externa kostnader Not 6 -268 304 -363 977
Personalkostnader och arvoden Not 7 -283 304 -308 257
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 8 -908 338 -1 019 211
Summa rorelsekostnader -9 766 444 -9 858 163
Rorelseresultat 3027807 2585338
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 27 657 24 474
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -249 593 -356 065
Summa finansiella poster -221 936 -331 591
Resultat efter finansiella poster 2805872 2253747
Arets resultat 2805872 2253747




HSBs brf Kusken i Ostersund

Org Nr: 793200-1998

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar =

Anliaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 21619 651 22 346 978
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 471 934 550 589
P&g&ende nyanlaggningar och forskott Not 13 3105 915 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar 25 197 500 22 897 567
Summa anldggningstillgdngar 25 197 500 22 897 567
Omsattningstillgdngar

Varulager Not 14 410 000 410 000
Kortftristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 485 37 086
Ovriga fordringar Not 15 2 875 348 4 182 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 454 414 524 299
Summa Kortfristiga fodringar 3340 247 4 744 040
Kassa och bank 7 123 877 7 097 935
Summa omséttningstillgangar 10 874 123 12 251 975
Summa tillgdngar 36 071 623 35149 542
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 1036 400 1 036 400
Fond for yttre underhall 13 449 723 11 428 406
Summa bundet eget kapital 14 486 123 12 464 806
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -829 342 -1 061772
Krets resultat 2 805 872 2 253 747
Summa fritt eget kapital 1976 529 1191975
Summa eget kapital 16 462 652 13 656 781
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18,21 11 891 883 15 334 386
Summa langfristiga skulder 11 891 883 15 334 386
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 1, 18 3218 561 436 271
Leverantdrsskulder 603 863 2077 634
Aktuella skatteskulder 22 078 24 938
Ovriga skulder Not 19 2 293 809 2 238 799
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1578 776 1380 733
Summa Kortfristiga skulder 7 717 087 6 158 375
Summa eget kapital och skulder 36 071 623 35149542

AMNC
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. Org Nr: 793200-1998

HSBs brf Kusken i Ostersund
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller berdknas f&. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningens
sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgarder pd vésentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning p& Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 &r
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- dvervakning 15 ar
Restpost 50 3r
Markanlaggningar 5 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras p& féreningens
underhallsplan. Detta innebér att 8rets avsattning till och ianspréktagande frdn yttre underhdlisfond redovisas
som omféring i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Frdn och med rakenskapséret 2018 s& har det skett en dndrad Klassificering géllande redovisning av évriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&n som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga 18nen. Jamforelsetalen
mellan 8ren 2017 och 2018 &r inte omraknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgéngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 337 kronor for rakenskapsaret

eller hogst 0,3% av taxeringsvardet p& bostadsdelen.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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@ Org Nr: 793200-1998

HSBs brf Kusken i Ostersund

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&
placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 340 620 kr ( 1 340 620kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierade med egna medel, till exempel

insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgéngar

14
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HSBs brf Kusken i Ostersund

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not2 = Nettoomsittning diin Gl
Arsavgifter 11 128 476 10963 912
Hyror 842 287 789 980
Debiterade forbrukningsavgifter 1013 820 924 619
Overldtelseavgifter 34 140 35 840
Pantavgifter 20 356 19 657
Ovrigt 53521 55 067
Brutto 13 092 600 12 789 075
Avsatt till inre fond -359 999 -359 999
Summa nettoomsattning 12732 601 12 429 076
Not 3 Ovriga rorelseintakter i ey
Foretagsstod 7 164 6 314
Utfakturerat 1442 8111
Q park 42 660 0
Atervunnen hyresfordring 60
Forsakringsersattning 10 325 0
61 651 14 425
INot 4t AR D e e S
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1737 899 1 357 444
Reparationer 711 249 780973
El 957 058 866 586
Uppvérmning 1936 984 1976 251
Vatten 521 887 489 768
Sophé@mtning 280 957 265 040
Ovriga avgifter 768 438 655 917
Férvaltningsarvoden 471 965 471 965
Fastighetsskatt 373330 373330
Ovriga driftskostnader 68 049 109 576
7 827 816 7 346 849
Not5 ' Planerat underhall’ T e
Byte av golvbrunnar 105 006 27 389
Byte tvattmaskiner 148 017 67 750
Byte torktumlare 83 309 0
Malning entréer 34 660 0
Byte pump i UC 107 691 0
Pldtarbeten hangrannor 0 187 299
Styrsystem till UC 0 92 500
Radialflakt 0 33 506
Takmdlning 0 411 425
478 683 819 869
Not 6 Ovriga externa kostnader SR e
Lokalkostnader 29 604 30 940
Forbrukningsinventarier och material 0 799
Revisions- och férvaltningskostnader 74 589 101 872
Externa tjanster 27 030 99 781
Medlemsverksamhet 1 000 28 780
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader 136 081 101 805
268 304 363977
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Styrelsearvode 182 200 204 600
Revisorsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden och ersattningar till fértroendevalda 40 000 44 500
Léner och ersattningar 645 645
Arbetsgivaravgifter 50 409 51 512
Qvriga personalkostnader 3 050 0
283 304 308 257
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HSBs brf Kusken i Ostersund

) E g Org Nr: 793200-1998

2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
INot'8'  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 0y
Avskrivning byggnader och ombyggnader 799 683 910 555
Avskrivning markanléggningar 30 000 30 000
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 78 656 78 656
908 338 1019 211

Not9 = Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter e s
Rénteintakter 6vriga 27 657 24 474
27 657 24 474
Not 10° = Rantekostnader och liknande resultatposter IR BT e
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 249 593 356 047
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 18
249 593 356 065
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HSBs brf Kusken i Ostersund

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 37 097 579 35 934 435
Arets investering nytt tak garagelénga Tapto 1 (2017 garageportar) 102 356 1163 144
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 199 935 37 097 579
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 750 601 -13 810 046
Arets avskrivningar -829 683 -940 555
Utgdende avskrivningar -15 580 284 -14 750 601
Bokfort varde 21 619 651 22 346 978
varav byggnader 20 653 651 21350978
varav markanlaggningar 270 000 300 000
varav mark 696 000 696 000

21619 651 22 346 978

Taxeringsvarde for fastigheten Korfaltet 1, 2, 3 och 7 i Ostersund. Vérdeér ar 1969.
Byggnad - bostader 83 000 000 83 000 000
Byggnad - lokaler 2 169 000 2 169 000
85 169 000 85 169 000
Mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 1 864 000 1864 000
29 864 000 29 864 000
Taxvarde totalt 115 033 000 115 033 000

Not 12 TInventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 1632 443 1632 443
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1632443 1632443
Ingdende avskrivningar -1 081 854 -1003 198
Arets avskrivningar -78 656 -78 656
Utgdende avskrivningar -1 160 509 -1 081 854
Bokfort varde 471 934 550 589

Not 13 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Pdgdende nyanlaggning avser skalskydd, bokning-passersystem
Arets investeringar 3105915 0
Utgdende anskaffningsvarde 3105915 0

Not 14 Varulager ' A : i :
Foreningen ager en bostadsratt Igh nr 196 som inkdpts ar 2013 for 410 000,- 410 000 410 000
som anvénds som styrelselokal.

Not 15 Ovriga fordringar e e
Skattekonto 36 247 29573
Avrakningskonto HSB Sddra Norrland 2743 101 4 146 082
Ovriga fordringar 96 000 7 000

2 875 348 4182 655




HSBs brf Kusken i Ostersund

Org Nr: 793200-1998

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter e
Forsékringar 199 939 195 169
HSB Sddra Norland 126 154 123 075
Fastighetssnabben 65 938 61 575
Telenor/Bredbandsbolaget 0 96 000
Our Energy 16 200 16 200
Jaadab 1950 1950
Avgifter egendgd lagenhet 7744 7 354
Com Hem 22992 22 976
Upplupna intakter 13 497 0
454 414 524 299
Not 17 Fordndring av eget kapital : ; ’
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 036 400 11 428 406 -1061 772 2253747
Vinstdisp enl. stammobeslut 2 253 747 -2 253 747
Innevarande &rs avs/disp. 2021 317 -2 021 317
Arets resultat 2 805 872
Belopp vid &rets slut 1036400 13449723 -829 342 2805872
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 498565 1,20% 2019-09-01 2 618 561 56 012
Stadshypotek 521039 1,39% 2021-12-30 4 765 255 100 000
Stadshypotek 564451 1,23% 2021-06-30 1349 980 100 000
Stadshypotek 564453 1,49% 2023-06-30 1349 980 100 000
Stadshypotek 86660 1,35% 2022-03-01 5 026 668 300 000
15110 444 656 012
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 891 883
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 830 384
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beraknade amorteringar 656 012 436 271
Né&sta drs omsattning av 13n 2 562 549 0
3218 561 436 271
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder / Sy
Fond for inre underhdll 2291 532 2227 873
Ovriga kortfristiga skulder 2276 10 926
2 293 809 2238799
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter i
Upplupna rantekostnader 17 159 27 439
Ovriga upplupna kostnader
HSB Sédra Norrland 3 645 2240
Jémtkraft 345 392 103 448
Bo Revision 19 738 19 250
Fastighetssnabben 133 131 35 000
Renh3lining 4782 4 905
Snoréjning 76 375 56 688
Marklunds 18 750 137 813
Forutbetalda hyror och avgifter 959 804 993 950
1578776 1380733
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Org Nr: 793200-1998

HSBs brf Kusken i Ostersund

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 21 Stéllda sékerhetei

Fastighetsinteckning 20 725 800 20 725 800

Ostersund den ’M/Q QO/{?
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i brf Kusken i Ostersund org.nr.793200-1998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for brf Kusken i
Ostersund ar 2018

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen

upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nérsa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intera
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for brf Kusken i Ostersund fér ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska:-situation och att tillse
- att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angel&genheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utg&ngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund den .7 / 3 2019
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