HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.nr 793200-1998

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Kusken i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-1998) far hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 —
2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Korfaltet 1, 2, 3 och 7, byggda ar 1969-70 i vilken man
uppléter ligenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvardesforsikrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Bendamning Total yta m’
256 lagenheter (bostadsritt) 18 816

74 ligenheter (hyresratt) 267

182 garage

33 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-22. P4 stimman deltog 52 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forindringar.

Stimman beslutade enhalligt att anta nya normalstadgar 2011 ver 5, beslut 1 av 2.

Foreningen hade vid arets slut 257 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Rune Berstrand ordférande

Lars-Ove Lundeteg sekreterare

Patrik Gustavsson studieorganisator

Staffan Habel ledamot

Annika Ostlund ledamot, miljéansvarig
Carl-Goran Westlin ledamot, informationsansvarig
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Org.nr 793200-1998

Andreas Kohler ledamot

Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Hans Fjenstam suppleant utsedd av HSB S6dra Notrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ir Rune Bergstrand, Annika Ostlund,
Staffan Habel, Patrik Gustavsson samt Lars-Ove Lundeteg,

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Rune Bergstrand, Lars-Ove Lundeteg, Patrik Gustavsson och
Andreas Kohler, tva i forening.

Revisor har varit Maria Hallqvist med Natalia Haemig som suppleant, valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd révisor,

Valberedning har varit Peter Frandén och Marie Engblad.

Gardsombud:

Annika Ostlund, Revelj udda
Per Olof Persson, Revelj jAmna
Carina Strand, Tapto udda
Sven Arntzen, Tapto jimna

Ansvarig for bagarstuga:
Per-Olof Persson

Ansvarig omrades-Tv, hemsida:
Lars Norell

Ansvarig for uthyrningslagenhet:
Inger Lindholm

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Foreningen har tillging till ett utegym, Skriften Ridda Liv har delats ut til] alla
medlemmar,

Studieverksamhet:

Styrelseledamoter har deltagit i HSBS certifieringsutbildning, forvaltningskonferens i
Sundsvall, massor i branschen samt av HSB anordnade temakvillar, Valberedningen
har erbjudits webutbildning,

Ovrigt:

Kollektiv bostadsrattsforsakring infordes fr o m 2017-08-01, Avgift for
andrahandsuthyrning har infért med 5% av prisbasbeloppet. Vicevardskontoret pa
Korfaltet avwecklades fr o m 2017-07-01. Pa prov har doseringspumpar installerat i en
tvattstuga, Reveljgrand 11,
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Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB Sodra Norrland.
Vicevird har varit Ingrid Wikstrém, HSB Sodra Norrland.

Fastighetsskotseln har under dret utforts av Fastighetssnabben AB. Foreningen har
anlitat Samhall for stidning av trapphus och 6vriga gemensamma utrymmen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapséaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Ay styrelsen
beslutat avsattning till foreningens underhallsfond: 2 500 000 och foljer faststalld
underhallsplan.

Under aret har justeringar av underhallsplanen gjorts fér att anpassas till K3
regelverket for 2018 drs underhdllsplan. Avséttningen till underhallsfonden omfattar
inte stérre underhall som t.ex. takbyten och fonsterbyten eftersom K3 metoden
tillimpas for avskrivning av saidana underhallsatgirder.

Ombyggnad och underhall
Fastighetsbesiktning utférdes 2017-05-31.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

0

AR UNDERHALLSATGARD

2013
* Varmekulvert i mark bytt pa Taptogriand

* Nya ventiler har monterats pa kulvert i kiillare

* Alla balkongddrrar har bytts

* Varmvattenmatning har installerats i ena virmecentralen

2014 * Byte avvarmekulvert och varm- och kallvattenledningar i
mark pa Reveljgrind.

* Reservror for framtida fiber har dven lagts ner.

*  Byle och injustering av reglerventiler | vart virmesystem har
genomforts i hela foreningen.
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2015 Malning av balkongfronter och bréstningar pi Taptogrind,
Ombyggnad ay f d foreningslokal till uthyrningsrum,
44 nya forrad har byggts.
Vid ute gym har ett staket uppforts.
tgarder mot nedskrapning av duvor,
Byte till LED lampor pad garage och gards utebelysningar.
Aldre tottmaskiner, torkskdp och torktumlare har bytis till nya
energisndla.
*  Vattensparventiler i samtliga ldgenheler,

- L) - L] * L] L

2016 * Fortsatt malning av balkongskirmar och brostningar,

* IMD (Individuell mitning och debitering ay hushallsel) har
genomforts,

Miljéhusen har fatt ny golvbelaggning.

Fortsatt duvsdkring,

Uthyrningsrummet fardigstitlt.

Andrade parkeringsbestimmelser

Quersyn av varmecentraler.

Fortsatt uppgradering av tvdtiutrustring,

2017 Fortsatt malning av balkongskarmar och brostningar,
Takatgarder: Malnings- och platarbeten, ny golvbeliggning.
Fortsatt duvsakring.

Byte till nya garageportar etapp 2

Nytt styrsystem for varmvattencirkulation

Oversyn av vdrmecentraler,

Fortsait uppgradering av tvdttutrustning,

-* L L] L] - - L

Ovrigt under 2017
Flaggstanger och julgranar har anskaffats samt nya cykelstall.
Energideklaration har gjorts.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsitgirder,

AR UNDERHALLSATGARD
2018 *  Byte till nytt lassystem/inpasserings- och bokningssystem
* Fibernat
* Battringsmalning garage, entréer och balkongsidor
* Uppfraschning balkongsidor
* Komplettering buskar
* Fortsatta energiatgirder, ev. injustering/trimning av
varmesystemet.
* QVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
* Ombyggnad av f.d. komposthus
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2017-01-01 med 2%.

I budget for 2018 ingar 3 300 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1,5% for 2018.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 591 kr/m?* 2018,

Motivering till ev. avgiftshdjning: Hojda taxor och driftskostnader samt framtida

underhallsatgarder.

Medlemsinformation

Av foreningens 256 medlemslagenheter har under aret 26 6verlatits. Vid

rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 331 och under aret har det tillkommit 33

och avgatt 40 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 324.

Flerarsoversikt

2017
Nettoomsattning i tkr 12 429
Rorelseresultat 1 tkr 2 h3hH
Resultat efter finansiella poster i tkr 2 254
Balansomslutning i tkr 35 150
Soliditet % 38,8
Arsavgift/kvm* i kr 533
Driftskostnad /kvm 1 kr 385
Rantekostnad /kvm 1 kr 19
Bankskuld/kvm i kr 826

*Arsavgiften bestar utav arsavgifter genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dar beriknad genom den totala ytan av fastigheten. Ay

2016

11 650
2 789
2 361

31 863

35,8
574
358

24
840

2015

11 375
3 106
2003

29 339

30,8
560
353

27
863

2014

10 938
-2 191
2619
27 265
25,8
B4,
325
28
870

2013

10 789
1 353
-2 649
25352
17,4
533
347
27
877
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Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2016 till 2017.

Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid drets ingang 1036400 9748275 -1742252 2360611
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 2360 611 -2 360611
Innevarande ars avs/disp 1680131 -1 680 131
Arets resultat 2 253 747
Belopp Vid arets slut 1036400 11428406 -1061772 2253747

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets bogjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

9 748 275
2 500 000
-819 869
11 428 406

-1 061 772
2253 747
1191975

1191 975

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsiret och den ekonomiska
stallningen vid drets utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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2017-01-01 2016-01-01

Resultatriakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter LR % Z2iy
Nettoomsattning Not 2 12 429 076 11 650 548
Ovriga rorelseintakter Not 3 14 425 16 504
Summa rérelseintdkter 12 443 501 11 667 052
Rorelsekostnader fay R : G
Drift Not 4 -7 346 849 -6 832 538
Planerat underhdll Not 5 -819 869 -402 673
Ovriga externa kostnader Not 6 -363 977 -253 508
Personalkostnader och arvoden Not 7 -308 257 -282 873
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -1 019 211 -1 106 036
Summa rérefsekostnader -9 858 163 -8 877 627
Rorelseresultat 2585338 2789425
Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter Not 9 24 474 23 367
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -356 065 -452 181
Summa finansiella poster -331 591 -428 814
Resultat efter finansiella poster 2253747 = 2360611
Arets resultat 2253747 2360611
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Balansriakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materfella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 11 22 346 978 22 124 389
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 550 589 629 245
Summa materiella anldggningstillgdngar 22 897 567 22 753 634
Summa anldggningstillgdngar 22 897 567 22 753 634
Omsittningstillgdngar

Varulager Not 13 410 000 410 000
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 37 086 16 401
Ovriga fordringar Not 14 4 182 655 3 153 840
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 524 299 454 579
Summa Korlftistiga fodringar 4 744 040 3624 820
Kassa och bank 7 097 935 5 075 005
Summa omsattningstillgdnagar 12 251 975 9 109 825
Summa tillgdngar 35 149 542 31 863 459
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 1 036 400 1 036 400
Fond fér yttre underhall 11 428 406 9 748 275
Summa bundet eget kapital 12 464 806 10 784 675
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1061 772 -1742 252
Arets resultat 2 253 747 2 360 611
Summa fritt eget kapital 1191975 618 359
Summa eget kapital 13 656 781 11 403 034
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17,20 15 334 386 15 819 455
Summa ldngfristiga skulder 15 334 386 15 819 455
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 436 271 212 230
Leverantdrsskulder 2077 634 1028 116
Aktuella skatteskulder 24938 16 546
Ovriga skulder Not 18 2 238799 2179 352
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 1380 733 1204 727
Summa kortfristiga skulder 6 158 375 4 640 971
Summa eget kapital och skulder 35 149 542 31 863 459
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Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f4. Det innebr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden férdelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anldggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, vdrme 50 &r
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Inre UH 120 &r
Styr- Gvervakning 15 ar
Restpost 50 8r
Markanlaggningar 10 &r

Nyttjandeperioden fér mark ar obegrénsad och darfor skrivs mark inte av,

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond f&r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhdllsplan. Detta innebar att drets avséttning till och ianspr@ktagande frén yttre underh8llsfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens |1dn forfaller 8 052 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren férangs [nen med mot-
svarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp [dnet eller inte har fullgjort sina forpliktelser.
Foreningen valjer darfor att redovisa I&net som I8ngfristig skuld.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 315 kronor for rakenskapsaret
eller hégst 0,3% av taxeringsvérdet p& bostadsdelen.

Foér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfdrening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanfaras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 340 620 kr (1 340 620 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kranor ach belopp anges i kronor om Inget annat anges.
Soliditet

Soliditet &r ett matt pd hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 10963 912 9338 012
Hyror 789 980 787 035
Debiterade forbrukningsavgifter 924 619 1821998
Overldtelseavgifter 35 840 25 484
Pantavgifter 19 657 24 405
Ovrigt 55 067 20 500
Brutto 12 789 075 12017 434
Arsavgiftsbortfall 0 -6 887
Avsatt till inre fond -359 999 -359 999
Summa nettoomsattning 12 429 076 11 650 548
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Foretagsstdd 6314 6 844
Utfakturerat 8111 9 660
14 425 16 504
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 357 444 1387 839
Reparationer 780 973 689 050
El 866 586 412 633
Uppvarmning 1976 251 2 000 881
Vatten 489 768 476 640
Sophdmtning 265 040 242 785
Ovriga avgifter 655 917 672 737
Férvaltningsarvoden 471 965 450 007
Fastighetsskatt 373 330 364 938
Ovriga driftskostnader 109 576 135 028
7 346 849 6 832538
Not 5 Planerat underhéll
Byte av golvbrunnar 27 389 52429
Tvattmaskiner 67 750 80 875
Platarbeten hangrénnor 187 299 0
Styrsystem till UC 92 500 0
Takmalning 411 425 0
Radialflakt 33 506 0
Malning fonsterbréstningar balkonger 0 119 063
Underh8ll uthyrningsrum 0 9 160
Golvbelaggningar miljéhus 0 141 146
819 869 402 673
Not 6 Ovriga externa kostnader
Lokalkostnader 30 940 22 831
Forbrukningsinventarier och material 799 1744
Tele och post 0 8 624
Revisions- och férvaltningskostnader 101 872 68 346
Externa tjanster 99 781 26311
Medlemsverksamhet 28 780 11 156
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader 101 805 114 496
363977 253 508
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Styrelsearvade 204 600 183 600
Revisorsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden och ersattningar till fértroendevalda 44 500 43 000
Léner och ersattningar 645 645
Arbetsgivaravgifter 51512 48 628
308 257 282873 j..
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not'8 = 'Av-'och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar’ s e
Avskrivning byggnader och ombyggnader 910 555 997 380
Avskrivning markanlaggningar 30 000 30 000
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 78 656 78 656
1019211 1106 036
Not9 '  Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter S TSN
Rénteintakter dvriga 24 474 23171
Ranteintakter skattekonto 0 196
24 474 23 367
Not 10  Rantekostnader och liknande resultatposter e e
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 356 047 452 181
Rantekostnader kortfristiga skulder 18
356 065

11
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not'11 Byggnader och'mark
Ingdende anskaffningsvarde 35934 435 34977 594
Arets investering garageportar ( 2016: IMD El) 1163 144 956 841
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 37 097 579 35934 435
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 810 046 -12 782 666
Arets avskrivningar -940 555 -1 027 380
Utgdende avskrivningar -14 750 601 -13 810 046
Bokfért varde 22 346 978 22124 389
varav byggnader 21350978 21098 389
varav markanlaggningar 300 000 330 000
varav mark 696 000 696 000
22 346 978 22124 389
Taxeringsvérde fér fastigheten Korfaltet 1, 2, 3 och 7 i Ostersund. Vardedr dr 1969.
Byggnad - bostader 83 000 000 83 000 000
Byggnad - lokaler 2 169 000 2 169 000
85 169 000 85 169 000
Mark - bostéder 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 1 864 000 1 864 000
29 864 000 29 864 000
Taxvdrde totalt 115 033 000 115 033 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 1632 443 1632 443
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1632443 1632443
Ingdende avskrivningar -1 003 198 -924 542
Arets avskrivningar -78 656 -78 656
Utgdende avskrivningar -1 081 854 -1 003 198
Bokfort virde 550 589 629 245
Not 13 Varulager ; Liis
Varulager 410 000 410 000
Fdreningen ager en bostadsratt Igh nr 196 som ink&pts &r 2013 fér 410 000,-
som anvands som styrelselokal.
Not 14 Ovriga fordringar Mg
Skattekonto 29573 14 465
Avrakningskonto HSB Sddra Norrland 4 146 082 3000032
Ovriga fordringar 7 000 139 343
4 182 655 3153 840
Not 15 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fdrsakringar 195 169 128 851
HSB Sédra Norrland 123 075 123 075
Fastighetssnabben 61 575 58 699
Bredbandsbolaget 96 000 97 140
Our energy 16 200 16 200
Ovrigt 1950 496
Avgifter egendgd lagenhet 7 354 7 159
Com Hem 22 976 22 959
524 299 454 579
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Féréndring av eget kapital TR
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1036 400 9748 275 -1742 252 2360611
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 2360 611 -2 360 611
Innevarande ars avs/disp. 1680131 -1 680 131
HArets resultat 2 253 747
Belopp vid &rets slut 1036400 11428406 -1061772 2253747
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitat
Nasta &rs
Laneinstitut Ladnenummer Rédnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 408245 3,48% 2018-06-30 1393 733 25 004
Stadshypotek 408247 3,48% 2018-06-30 1393733 25 004
Stadshypotek 428882 2,81% 2018-03-01 48 843 48 843
Stadshypotek 428883 2,81% 2018-03-01 130 000 130 000
Stadshypotek 498565 1,20% 2019-09-01 2674 573 56 012
Stadshypotek 521039 1,39% 2021-12-30 4 865 255 100 000
Stadshypotek 80297 2,81% 2018-03-01 5264 520 51 408
15 770 657 436 271
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 334 386
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 589 302
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder e S
Fond f6r inre underhall 2227 873 2 168 426
Ovriga kortfristiga skulder 10 926 10 926
2238799 2179 352
Not 19 'Upplupna kosthader och férutbetalda intikter ; ]
Upplupna réntekostnader 27 439 21778
Ovriga upplupna kostnader
HSB Sédra Norrland 2 240 20 314
Jamtkraft 103 448 161 139
Bo Revision 19 250 18 450
Fastighetssnabben 35000
Renhdllining 4 905
Snérdining 56 688
Garageportexperten 137 813
Farutbetalda hyror och avgifter 993 950 983 046
1380733 1204727
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Kusken | Ostersund org.nr, 7932001598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Y1 har utfdt en revislon av arsredovisningen for HSB Brf Kusken |
Ostersund for ar 2017

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen uppréttats | enlighet
med Arsredovisningstagen och ger en alla vasenlliga avseenden
raltvisande bild av foreringens finansiella stélinlng per den 31
december 2017 och av dass finansialla resultat 1dr Aret enligt
Arsredovisningslagen, Forvaltningsherittelsen ir frentig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststsller
resulialrakningen och balansrakningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Vihar uffért revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende | forhallande till #9reningen enligl god revisorssed |
Sverige, Revisorn ulsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort sl
yrkasatiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser atl de revislonsbevls vl har inhdmlat &r tifirckliga och
andamélsenliga som grund fdr véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret #6r att Arsredovisningen
Upprattas och all den ger en raftvisanda bild enligt
Arsredovisningslagen, Styrelsen ansyarar &ven for den Intema
kontroll som de beddmer ar nédvandlg for att uppratia en
arsredovisning som inte Innehéller nagra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror p4 oegenlligheler eller p4 fel,

Vid uppréftandet av drsredovisningen ansvarar styrefsen 5
bedbmningen av féreningens frmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér s ar tillampligh, om Krhallanden som kan
paverka frméagan att fortsétta verksamheten och atf anvinda
antagandet om forisatl drifl. Antagandel om fortsatt drift tiidmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphbra med
verksambeten eller Inte har nagot reallstiski attemativ till att géra
nagot av detta,

Revisom uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utidr revisionen enllgt Intemationa Standards on Auditing
{ISA) och god revisicnssed | Sverlge. Mitt mal &r att uppnd en
rimiig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhed
inle innehétler ndgra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror
p4 oegentiigheter efler p4 fel, och att 18mna en revisionsberattelse
som Innehdlier vAra utlalanden. Rimilg sékerhet &r en hdg grad av
sikerhed, men &r ingen garantl or att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenllig felaktighet om en sidan finns, Felaktighater kan uppst4
pa grund av oegentligheter eller fed och anses vara vasentliga om
de enskill eller tillsammans rimiigen kan férvantas paverka de
ekanomiska beslul som anvéndare fatiar med grund |
drsredovisningen.

Som del av en revislon enlig! ISA anvénder Jag professlonsli
cmddme och har en professlonellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

ldentffierar och beddmer jag riskema 3r vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentigheter eller pa fel, utformar och utfor
dranskningsaigarder bland annat ullfrin dessa risker och
Inkamtar revislonsbevis som ar tillréckliga och
&ndaméisenliga f6r atl utgdra en grund fér mina uttzlandsn,
Risken f6r atf Inte upptécka en vasentlig felaktighet il f3d av
ovegentiighater &r hagre &n for en vasentilg felaktighat som
beror pa {el, eftersom cegentligheter kan innefatta agetande |
maskopl, fGrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosatiande av Intem kontroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av dreningens
Interna kantrall som har befydelse (6 min revislon fér att
utferma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn tli
omsténd ghetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den Intema kontrollen,

+  Utvirderar Jag lampligheten | de redovisningsprineiper som
anvands och mligheten | styrelsens uppskatiningat i
redavisningen och tlihdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
ithdmiade revisionsbevisen, om huruvida det fians nagon
vasentlig csakerhetsfakior som avser s3dana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fBrméaga att fartsitia verksamheten, Om jag drar
slutsalsen atf def finns en vasentiig osakerhetsfakior, méste
Jag trevisionsberétielsen fasta uppmérksamhelen pé
Upplysningarna | arsredovisningen om den vasentiiga
osékerhelsfakiom eller, om sédana uppiysningar &r
atillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
til; datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller farhAllanden géra att er: forening inte langre
kan forts&tta verksamheten.

«  ulvirderar jag den dvergripande presenlationen, strukturen
och innehéllet | Arsredovieningen, darbland upplysningama,
och om drsredovisningen aterger de underiggande
fransakfionemna och h&ndelsema pa ett satt som ger en
réttylsands blld,

Jag miste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och infikining samt Hdpunkten fir den, Jag
maste ocksd informera om betydelsefutla lakttagelser under
ravisionen, déribland de eventuella betydande brister | den Intema
kontrolien som jag idenlifierat,

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jaqg har utitrt en ravision eniigt revisienslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sveriga. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida drsredovisningen har uppratiats | enfighat
med arsredovisningslagen och om 4rsredovisningeh ger en
réttvisande bild av fdreningens resullat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvalining f6r HSB Brf Kusken | Ostersund
16r ar 2017 samt av forslaget fill dispositicner belréffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméler
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god ravisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligl denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riks#drbund har i Gvrigt futlgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposiioner
belraffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag tili uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen &r
férsvarllg med hansyn Ul de krav som f6reningens verksamhetsarl,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gyrigl.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och f8rvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
forliépande beddma féreningens ekonomiska siluation och atf lillse
alt foreningens organisation &r utformad s alt bokféringen,

medelsfdrvaltningen och foreningens ekenomiska angel4genheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séti,

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vad
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimllg grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamol | ndgol vasentligl avseende:

e foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersaftningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst sller farlust, och dérmed var uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt

med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sBkerhet, men ingen garanti for
atl en revision som utfdrs enligt god revislonssed | Sverlge alttid
kommer aft upptacka algarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller forust inte ar forenligl
med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn ulsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller féust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Del innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana afgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
belydelse for féreningens sifuation. Vi gar igenom och prévar
fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér varl uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner beiriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattstagen.

Ostersund den 20 172, 2018

/%@I«‘j
Ohisson Maria Hallqvist

BoReyvision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revlsor

Av féreningen vald revisor



